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탄탄주택협동조합
사회적재난전세사기피해에대응하다
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경기
신문

김지사는 “협동조합이 피해주택을소유하면서운영에따라보증금피해의조
기회복이가능하고피해자의무주택자격이유지돼청약에도지장이없게된
다”며 협동조합설립적극지원을약속



주택협동조합은 공동으로 소유되고, 민주적으로 운영되는 주택을 공급.관리하는

협동조합으로, 

• 안전하고, 경제적이고, 쾌적한 주택을 제공 관리하며 커뮤니티에 대한 필요와 욕구를

충족시키기 위하여, 조합원들이 자발적으로 모여 결성한 자주적, 자립적, 자치적인 협동조합

주택협동조합이란?
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탄탄주택협동조합의 창립

탄탄주택협동조합은 전세 피해문제를 해결하고 조합원 및 세입자들에 대해 안정적인

주거를 제공하고자 사)한국사회주택협회의 회원사들이 조합원으로 참여하여 결성
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사회적재난에 대응하는 지역의 사회혁신 : 탄탄주택협동조합

탄탄주택협동조합은 자주적, 자립적, 자치적인 조합 활동을 통하여 전세 피해문제를

해결하고 조합원 및 세입자들에 대해 안정적인 주거를 제공하는 협동조합으로

주요사업은 다음과 같다.

❖ 전세피해 조합원을 대상으로 하는 주택임대사업

• 피해 주택을 탄탄주택협동조합이 인수, 운영

❖ 임대주택 운영 및 사회주택 공급

• 전세피해 조합원 퇴거 시 임대주택으로 운영

• 조합원이 퇴거한 임대주택을 사회주택으로 전환

❖ 전세피해 조합원을 대상으로 하는교육및 커뮤니티활동

• 조합원의교육및커뮤니티프로그램실시
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사회적재난에 대응하는 지역의 사회혁신 : 탄탄주택협동조합

❖ 전세사기 피해자 대상 조합원 모집 및 주택 인수

▪ 동탄지역 전세 피해자를 위한 탄탄주택협동조합 사업설명회 : 2023년 5월 14일

▪ 협동조합 가입의향자(50여명) 대면 상담 실시 : 2023년 5월 19일~20일

▪ 탄탄주택협동조합 조합원 가입 : 22명 가입 (2023. 6. 16 현재)

▪ 전세사기 피해자 거주 오피스텔 인수 완료 : 20채 (2023. 6. 16 현재)
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전세사기 피해 치유를 위한 탄탄주택협동조합 사업구조

탄탄주택협동조합의 사업구조

▪ 협동조합은 설립 직후 최대 1년은 피해자들의 거주 안정성과 사업자금 확보 차원에서 ‘전세’를 유지

▪ 반환 자금확보 시점부터 반전세로 전환, 세입자에게 월세수입을 걷어, 생성된 수익을 배당해 조합원들의 피해복구에 사용

▪ 전세사기 피해금 대비 93%(평균) 복구 가능하며, 전세사기특별법에 의한 피해 복구보다 효과적임

출처 : 소셜임팩트뉴스
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조합원 전세사기 피해 치유 금액과 비율

연번 피해전세보증금 시세 전세보증금 출자금 순피해액 순피해비율
순피해액+

출자금
출자포함
피해비율

1 135,000,000 120,000,000 108,000,000 12,000,000 15,000,000 11.11% 27,000,000 20.00%

2 136,000,000 135,000,000 121,500,000 13,500,000 1,000,000 0.74% 14,500,000 10.66%

3 120,000,000 122,000,000 109,800,000 10,200,000 0 0.00% 10,200,000 8.50%

4 145,000,000 145,747,784 131,000,000 14,000,000 0 0.00% 14,000,000 9.66%

5 130,000,000 125,000,000 112,500,000 12,500,000 5,000,000 3.85% 17,500,000 13.46%

6 215,000,000 190,000,000 171,000,000 19,000,000 25,000,000 11.63% 44,000,000 20.47%

7 130,000,000 102,500,000 92,250,000 10,250,000 27,500,000 21.15% 37,750,000 29.04%

8 95,000,000 80,000,000 72,000,000 8,000,000 15,000,000 15.79% 23,000,000 24.21%

9 162,750,000 155,000,000 139,500,000 15,500,000 7,750,000 4.76% 23,250,000 14.29%

10 105,000,000 105,000,000 94,500,000 10,500,000 0 0.00% 10,500,000 10.00%

11 150,000,000 135,000,000 121,500,000 13,500,000 15,000,000 10.00% 28,500,000 19.00%

12 140,000,000 135,000,000 121,500,000 13,500,000 5,000,000 3.57% 18,500,000 13.21%

13 162,750,000 147,500,000 132,750,000 14,750,000 15,250,000 9.37% 30,000,000 18.43%

14 140,000,000 139,767,138 125,700,000 14,070,000 230,000 0.16% 14,300,000 10.21%

15 115,500,000 130,000,000 115,500,000 0 0 0.00% 0 0.00%

16 136,500,000 127,500,000 114,750,000 12,750,000 9,000,000 6.59% 21,750,000 15.93%

17 100,000,000 98,380,632 88,500,000 9,890,000 1,610,000 1.61% 11,500,000 11.50%

18 75,000,000 60,000,000 54,000,000 6,000,000 15,000,000 20.00% 21,000,000 28.00%

19 130,000,000 129,000,000 116,100,000 12,900,000 1,000,000 0.77% 13,900,000 10.69%

20 142,000,000 115,500,000 103,950,000 11,550,000 26,500,000 18.66% 38,050,000 26.80%

21 220,000,000 205,000,000 184,500,000 20,500,000 15,000,000 6.82% 35,500,000 16.14%

22 170,000,000 160,000,000 144,000,000 16,000,000 10,000,000 5.88% 26,000,000 15.29%

3,055,500,000 2,862,895,554 2,574,800,000 270,860,000 209,840,000 480,700,000 84.27%

93.13%피해보증금 시세 시세 대비 보증금

합계(원)

출자금



| 10

사회적재난, 전세사기 치유를 위한 새로운 사회혁신

탄탄주택협동조합

사회혁신가들

①전세피해 치유의 사회혁신 주체
②아이디어 제공및 적극적 실천
③유연성, 개방성, 기동성을 갖춤
④나무와 언덕이 필요함

상호보완적
연합

나무와 언덕
: 정책적 지원, 자금 기반

①중앙정부와 지방정부의 정책지원
②주택 관련 공공기관 : LH, GH 등
③기업 및금융기관의 사회공헌
④무거운 의사결정
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지역의 사회혁신 차원에서 탄탄주택협동조합이 지닌 의의

❖ ‘사회적재난’인 ‘전세사기 피해’를 문제에 대해 사회적경제 방식의 해결책

제공 → 잔여적 문제가 아닌 핵심 문제를 다루는 사회혁신

❖ 엘리트주의를 넘어서는 사회혁신 → 협동조합이라는 Vehicle를 통한 피해

당사자들의 자주적인 사회혁신 모델

❖ 꿀벌(혁신가)과 나무(정부조직, 기업 등)의 상호보완적 연합

- 꿀벌들(혁신가들)은 유연하고 기동성 있게 사회적재난 현장에 접근하여 재난 피해자들과

소통, 신뢰 구축, 솔루션 제공을 통한 협동조합 결성

- 나무들(정부조직, 기업 등)은 정책적 지원 마련, 기업의 사회공헌 등 자금 지원
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탄탄주택협동조합 언론 보도 기사
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탄탄주택협동조합 언론 보도 영상

경기뉴스 btv뉴스 SK브로드밴드
동탄전세피해자 “협동조합으로보증금회복”
https://www.youtube.com/watch?v=yopOCQXWiTw

경기뉴스 btv뉴스 SK브로드밴드
탄탄주택협동조합 "동탄전세 피해 93% 복구기대"
https://www.youtube.com/watch?v=1DyoYPKubvg

YTN 보도
전세사기구제, 피해자가나선다...'협동조합' 대안 될까
https://www.youtube.com/watch?v=imcL8t24FBg

https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fwww.youtube.com%2Fwatch%3Fv%3DyopOCQXWiTw&psig=AOvVaw2DODtGQI3h7jrFrFaBtfr4&ust=1687013419442000&source=images&cd=vfe&ved=0CBMQjhxqFwoTCPDXxu6EyP8CFQAAAAAdAAAAABAl
https://www.youtube.com/watch?v=yopOCQXWiTw
https://www.youtube.com/watch?v=1DyoYPKubvg
https://www.youtube.com/watch?v=1DyoYPKubvg
https://www.youtube.com/watch?v=imcL8t24FBg
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이사장 : 김수동
현재 사회투자재단 이사이자 재단 산하
터무늬제작소 소장으로
‘터무늬있는집’이라는 시민의 출자를
받아 청년들이 함께 살 수있는
전세보증금을 지원하고, 청년들이 이
집에 살면서 보증금을 마련하여 시민
출자금을 돌려주는 사업을 수행

이사 : 이주원

현재 도시커뮤니티연구소 대표로
주택정책 및 도시학 연구자이며, 
국토교통부, 서울시청 등에재직하면서
관련분야의 공직을 수행하였고, 
㈜두꺼비하우징이라는 사회주택 전문
사회적기업 대표이사를 역임

이사 : 이현주

현재 사회적협동조합 평택자활센터
이사장으로 재직중이며, 노인돌봄 등의
서비스를 제공하는 사회적기업
돌봄사회서비스센터㈜의 대표자를 겸임

감사 : 윤주영

• 공인회계사, 경기도사회적경제원 감사
• 경기도사회적경제원은 경기도의

사회적경제 정책을 총괄하고
사회적경제기업을 전담하는 경기도
공공기관

탄탄주택협동조합 임원 소개
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감사합니다!
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